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BAUKULTUR WERKSTATTEN 2014
1 GEMISCHTE QUARTIERE

Baukultur ist gleichermaBen eine 6ffentliche Aufgabe als
auch eine stdndige Herausforderung. Sie stellt sich fiir alle
Fragen der Gestaltung von Landschaft, 6ffentlichem Raum,
Architekten- oder Ingenieurbauwerken. Baukultur ist aber
auch realitdatsbezogen und konkret. Um der Bandbreite und
den komplexen Zusammenhéngen des urbanen Lebens-
raums gerecht zu werden, fokussiert die Stiftung in den
Baukulturwerkstatten 2014 auf drei Teilaspekte: ,,Gemischte
Quartiere®, ,Offentlicher Raum und Infrastruktur® sowie
»Planungskultur und Prozessqualitat®.
Dabei geht es generell um die Fragen, wie die Stadt der
Zukunft konkret geplant und gestaltet sein muss, damit sie
als Lebens- und Arbeitsort in ihrer einzigartigen Vielfalt fir
alle Bewohner- und Nutzergruppen gestarkt und weiterent-
wickelt werden kann. Inwiefern unterscheidet sich das, was
wir heute als lebenswerte Stadte begreifen von den Wiinschen
und Bediirfnissen zukiinftiger Generationen? Wie machen wir
unsere gebaute Umwelt anpassungsfahig an zukiinftige
Entwicklungen? Welche Rolle spielt bei dieser Frage baukul-
turelle Qualitat und wo wird sie wirksam?

Die Baukulturwerkstéatten sind das zentrale Veranstal-
tungsformat der Bundesstiftung Baukultur. Mit internationalen
Best-Practice-Beispielen wollen wir aufzeigen, welche liber-
tragbaren Losungsansétze es gibt. Die Ergebnisse zu den
diskutierten Fallbeispielen aber auch den anderen eingereich-
ten Projekten werden dokumentiert und flieBen ein in den
Baukulturbericht 2014, der dem Bundeskabinett und Parla-

AL Ukl KL S, Bauwelt ment zum Status der Baukultur und zu politischen Handlungs-
bedarfen vorgelegt wird.




Werkstatt 1 ,Gemischte Quartiere”

Beim Thema der ersten Werkstatt liegt ein besonderer
Schwerpunkt beim Wohnen. In den nachsten fiinf Jahren
werden in den Wachstumsraumen der groBen Stadte vermut-
lich eine Million neue Wohnungen gebaut werden. Politik

und groBe Teile der Gesellschaft messen gegenwiértig diese
Zielerreichung liberwiegend quantitativ. Dabei ist fiir die Nach-
haltigkeit der Investitionen und die urbane Lebensqualitét
entscheidend, wo diese Wohnungen entstehen, wie technolo-
gisch innovativ ihr Beitrag zum Klimawandel ist und vor allem
wie sie entworfen und gestaltet sind.

Baukulturelle Qualitat verbindet den dsthetischen und
innovativen Anspruch mit einer ganzheitlichen Betrachtung
von sozialen, 6konomischen und 6kologischen Aspekten.

Im gemischten Quartier wird Wohnen gleichsam als Integral
zu erganzenden Nutzungen, belebten Erdgeschossen und
Freirdaumen, aber auch quartiersgemeinschaftlichem Leben
wirksam. Es stellen sich die Fragen von Kérnung, Diversifizie-
rung, Synergien und kritischer Masse. Dabei geht es nicht nur
um Neubauten, sondern auch um Bestandentwicklung durch
intelligente UmbaumaBnahmen oder qualitatsvolle Verdich-
tung, um neue Gebaudetypen sowie die Transformation von

Stadtraumen und den Ausbau der Infrastruktur in integrierten
Planungsprozessen.

Die Baukulturwerkstatt ,Gemischte Quartiere” beginnt mit
einer Abendveranstaltung am 17. Januar 2014, gefolgt von
einem ganztiagigem Symposium am 18. Januar. Kompakte
Impulsvortrage und Vorstellungen der ausgewahlten Projekte
leisten den Input und stellen damit die wichtigsten Fragen-
komplexe vor. Die Workshops am Nachmittag gehen diesen
Fragen in Gesprachen nach. Diese werden von den Vortragen-
den und einem begleitenden Moderator geleitet.

Ziel ist es, den jeweiligen Handlungsbedarf und die
wichtigsten Erfolgsparameter zu definieren und libertragbar
zu machen. Gibt es Mechanismen, mit deren Hilfe sich archi-
tektonische und stadtebauliche Qualitat sichern lasst? Gibt
es einen Mehrwert der Baukultur als integrierte Betrachtung
von Architektur und Stadtebau, Infrastruktur und 6ffentlichem
Raum, Planungskultur und Lebenszufriedenheit, der messbar
ist?
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Adrian Streich Architekten AG

Bau- und Wohngenossenschaft
Kraftwerk1

Andreas Hofer, Beauftragter der
Genossenschaft fur Landsuche und
Projektentwicklung / Projektent-
wicklung mit Frau Claudia Thiesen,
Vorstandsmitglied der Genossen-
schaft Kraftwerk / Caretta + Weid-
mann Baumanagement AG / Schmid
Landschaftsarchitekten

Erbpachtvertrag 2007
Fertigstellung 2012

26 Wohneinheiten mit 38 bis 330 gqm

210 gqm Gewerbefldchen (Ateliers)
120 gm Gemeinschaftsflache
GrundstiicksgréBe 4060 gm
davon 2019 gm liberbauter Raum
Insgesamt 3350 gm vermietbare
Flache / Insgesamt 5588 qm
Geschossflache (davon 973 qm im
UG) und 843 gqm AuBengeschoss-
flache / GFZ: 2,29

Gesamtkosten 10.900.000 CHF
(8.893.500 EUR), Baukosten
14.000.000 CHF (11.475.500 EUR)
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Neue Formen des Zusammenlebens

in der Genossenschaft
Das Ziel der 1995 gegriindeten Genossenschaft Kraftwerk1
war es, mit innovativen Projekten den Wohnungsbau in der
Stadt Ziirich neu zu denken. Thema war Nachhaltigkeit im wei-
testen Sinne: 6kologische Bauweisen und die Férderung eines
ressourcenschonenden Alltagslebens, soziale Integration,
Offenheit fiir neue Wohnformen, die Verkniipfung von Wohnen
und Arbeiten und das alles zu glinstigen Preisen in hervor-
ragender Architektur. In einem offenen, partizipativen Prozess
entwickelten Interessierte einen vielfaltigen Wohnungsmix und

wserfanden” in der Diskussion liber geeignete Wohntypologien
fiur altere Menschen die Clusterwohnung.

Mit einem geschickt gesetzten Zwischenbau gelang es
dem Architekturbiiro Adrian Streich, die beiden Bestandsbau-
ten zu einer GroBform zu verbinden. Der Neubauteil erschlieBt
alle Niveaus barrierefrei, beherbergt die neue Gebaudetechnik
und bietet mit einer groBziigigen Terrassenlandschaft, der

sfrerrasse Commune®, allen Wohnungen einen AuBenraum als
vertikale Begegnungszone.

Das Projekt zeigt exemplarisch, wie Innenverdichtung
aus problematischen Bestandsbauten attraktiven Wohnraum
schaffen kann, der gleichzeitig hochste Nachhaltigkeits-
anspriiche befriedigt.
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Architekt
ifau und Jesko Fezer, HEIDE & VON
BECKERATH (Projektgemeinschaft)
Bauherr
RitterstraBe 50 GbR
Planungsbeteiligte
StudioC / Ingenieurbiiro N.Llttgens /
DIMaGB
Planung
Fertigstellung 2013
GroBe und Nutzungen
Grundstiick: 2.056 gm /
BGF:2.780 gm / GFZ: 1,35 /
GRZ: 0,2 / Wohnflache: 2.037 qm /
Wohneinheiten: 19
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Flexibilitat und Gemeinschaft:

die Baugemeinschaft R50 in Berlin-Kreuzberg
Das Haus besteht aus 19 individuellen Wohnungen sowie
gemeinsam nutzbaren Rdumen und Flachen. Getragen vom
Anspruch der Eigentiimer, gemeinsam und kostengiinstig
zu wohnen, basiert der Entwurf auf einer robust und einfach
angelegten Gebaudestruktur innerhalb derer in einem inten-
siven Prozess der Befragung, Diskussion und Planung die
einzelnen Wohnungen entwickelt werden konnten. Parallel
hierzu wurden gemeinsam mit der Baugemeinschaft Ausstat-
tungsstandards entwickelt und festgelegt. Die hier praktizierte
strukturierte und gleichzeitig offene Planung ermdglicht nicht
nur die anteilige Mitbestimmung, das Einbringen von Eigen-
planung bis hin zum Selbstbau im Wohnbereich, sondern
auch die gemeinsame Verhandlung lber die Art, Lage, GroBe
und Gestaltung von Gemeinschaftsraumen. So sind liber die
Umgange, den Garten und den liberdachten Vorbereich im
Souterrain hinaus ein zweigeschossiger, nutzungsoffen ange-
legter Gemeinschaftsraum, eine Waschkiiche, eine Werkstatt
sowie eine Dachterrasse mit Sommerkiiche zum Teil des
Programms und der Architektur geworden.
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Architekt
Univ. Prof. Arch. DI Klaus Kada
Bauherr
win4wien / Neue Heimat / EBG /
Neues Leben
Planungsbeteiligte
Rajek Barosch Landschaftsarchi-
tektur / Statik: Dr. Ronald Mischek ZT
GmbH und Straka & Partner ZT GmbH
Planung
Wettbewerb 2009 / Einreichung
2010—2011 / Ausfiihrungsplanung
2012—2014 / Fertigstellungsdatum
2014
GroBe und Nutzungen
127 WE auf 9.850 qm / Gewerbe
160 gm / Fitnesscenter, Hallenbad
und Sauna 920 qm / BGF: 26.250 qm /
Bebauungsdichte: 0,59 / Bebauungs-
grad: 4,0
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Ein neues Stadtquartier

am Hauptbahnhof
Die Bebauung spannt einen u-formigen, nach Siiden hin offe-
nen Raum auf, in dem drei Baukorper verschieden ausgerich-
tet eine stadtebauliche Raumsequenz bilden. Dieses offene
Baugefiige definiert in seiner Mitte einen Platzraum, der das
Zentrum der Anlage bildet. Der gesamte Freiraum im Inneren
der Wohnanlage, als Wohnraum oder Wohnzimmer gedacht,
tragt alle Insignien des Wohnens metaphorisch in sich, nicht
nur funktionell und raumlich, sondern auch durch ein Interieur
dargestellt, welches den Charakter des Wohnens unterstiitzt.
Dieses Umfeld definiert sich als eigenes spezielles Quartier in
der Stadt und als besondere Adresse.
Diese groBraumige Konzeption setzt sich auch im Inneren der
Hauser in den verschiedenen Wohnungstypologien fort. Es
wurde auf Zwischenwéande verzichtet und fiir die funktionale
Bereichsgliederung wurden Schrankwande verwendet.
Erfahrungen durch zahlreiche Partizipationsmodelle der 70er
und 80er Jahre waren Ansatz fiir diese Konzeption und deren
Prozesse, die heute immer mehr eingefordert werden. Pro-
bleme wahrend der Entwicklung der Planung gab es wenige,
wohl aber in der baulichen Umsetzung, die sich meist dadurch
ergaben, dass man auf sogenannte ,lbliche“ Methoden
zuriickgreifen wollte.
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KFS Krause Feyerabend Sippel
Knerer & Lang / Gerber, Petersen
Porksen Partner / Sven Andresen
Kunst + Herbert, Dalpiaz + Giannetti

SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft
Hamburg / GMH | Gebdudemanage-
ment Hamburg GmbH

Behorde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt (BSU) / Bezirk Hamburg-Mitte
HAMBURG ENERGIE GmbH / Be-
schaftigung + Bildung e.V. / Biiro fiir
lokale Wirtschaft / Landesbetrieb fiir
Immobilienmanagement und Grund-
vermégen (LIG) / ProQuartier

Interkulturelle Planungswerkstatt 2007
Umbau und Neubau 2009 —-2015

Weltquartier: 820 Wohnungen mit

1 bis 5 Zimmern

davon Umbau: 402 WE / Neubau: 284
WE / Modernisiert: 67 WE

Gewerbe: 4 / Welt-Gewerbehof: BGF
ca. 2.400 gm: 22 Biiros, 7 Werkstatten,
4 Werkhofe und 1 Gastronomie

azuny ulplep @ sojojiyaloiy
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Gekommen, um zu bleiben: 1.700 Menschen,

770 Wohnungen, 31 Nationen und 6 Jahre im

Wilhelmsburger Weltquartier
Das ehemalige Werftarbeiterquartier aus den 1920/1930er
Jahren der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft SAGA
GWG im siidlichen Reiherstiegviertel wies mit seinen unzeit-
gemaBen Grundrissen und dem in die Jahre gekommenen
Zustand der Wohnungen einen unumganglichen Sanierungs-
bedarf auf. Dies wurde 2007 zum Anlass genommen, im
Rahmen der Internationalen Bauausstellung Hamburg das
Quartier mit mehr als 800 Wohnungen in den Folgejahren
umfassend zu modernisieren und umzustrukturieren —unter
besonderer Berlicksichtigung der dort lebenden multikultu-
rellen Bewohnerschaft.

Zentrale Elemente dieses Prozesses waren daher einer-
seits bauliche Antworten auf die Bediirfnisse dieser inter-
nationalen Bewohnerschaft zu finden und deren unterschied-
liche Lebensweisen in das Konzept zu integrieren sowie
andererseits Moglichkeiten zur Uberbriickung von Konflikten
des Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe aufzuzeigen.
Flankierend dazu waren die energetische Sanierung und
die Nutzung erneuerbarer Energien ein wichtiges Ziel aller
IBA-Projekte.

Beginnend mit einem umfangreichen, innovativen und
mehrsprachigen Beteiligungsprozess wurden somit liber
einen Zeitraum von mehr als sieben Jahren ca. 750 Wohnein-
heiten nach den Planen von sieben Architekturbiiros
neu- und umgebaut sowie 35 Gewerbeeinheiten im zukiinfti-
gen Welt-Gewerbehof geschaffen. Die sonst tiblichen Verdran-
gungseffekte einer solchen MaBnahme sind ausgeblieben:
Mehr als drei Viertel der Bewohner sind im Stadtteil verblie-
ben, ein GroBteil ist nach dem Umbau bei fast gleich bleiben-
den Mieten ins Quartier zuriickgekehrt.
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Felix + Jonas Architekten GmbH

GWG Stadtische Wohnungsgesell-
schaft Miinchen GmbH

Stefanie Jiihling Landschaftsarchi-
tektin / Suess Staller Schmitt Ingen-
ieure GmbH / Haustechnik Ingenieure
Sid / Bittenbinder + Kagerer

Fertigstellung 2012

Bestand (vor der MaBnahme)

112 Wohnungen: WE mit 256 Einwoh-
nern / Neu (nach der MaBnahme)
48 Wohnungen: WE mit 398 Ein-
wohnern, 15 WE Neubau, 25 WE
Aufstockung, 24 WE Umbau, 84 WE
Sanierung / 9.014 gm Wohnflache
10.049 gm Grundstiicksflache
4.983 gm Grundflache / 8.360 gm
Griinflache (Rasen- und Pflanzfla-
chen) / GFZ: 1,29

Gesamtkosten 14.467.650 EUR

18|4}0yog priBu| @ sojoyixyaloiy

Neuqualifizierung des stadtischen Raumes

und neue Wohnqualitaten
Ziel des Projektes war, ein neues Stadtquartier mit eigener
Identitat und neuem Wohngefiihl zu schaffen. Dabei sollte die
vorhandene Bebauung am Innsbrucker Ring durch Neubau-
ten sowie durch die Aufstockung der drei Bestandsgeb&aude
flachenschonend nachverdichtet werden.

Ein Liickenschluss der Wohnanlage durch die Anord-
nung von 5-geschossigen Neubauten fungiert als eine ,Larm-

schutzwand“ zur Schaffung einer larmberuhigten Wohnanlage.

Die Ausbildung von Schallschutztypen in den Wohnungs-
grundrissen tragt zur verbesserten Wohnqualitat bei.

Die StraBenfassaden am Ring werden gepréagt durch
Wohnungen, die im Sinne einer sprechenden Architektur ein
heiteres und freundliches Erscheinungsbild zeigen. Hier
prasentiert sich die Stadt nach auBen zum Mittleren Ring hin
im besonderen MaBe. Mit diesem Mittel wird eine abweisende,
monokausale Schallschutzfassade und ,Riickseitenarchitek-
tur” vermieden. Stattdessen entsteht ein Erlebnisraum, eine

wVisitenkarte“ der Stadt.
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Bauabschnitte 1—5: Rapp
Architekten, Ulm

Bauabschnitte 1—2:
Arbeitsgemeinschaft mit Braunger
Wortz Architekten, Ulm

Projektentwicklungsgesellschaft
Ulm mbH

Alwin Griinfelder in Ulm Consult
Schmid-Rauh Landschaftsarchi-
tekten / Martin Haide, Prof. Jiirgen
Schreiber / Ott Ingenieure
Holtum / um +t

Fertigstellung zwischen 2007 (BA 1)
und 2013 (BA 5)

115 Einheiten mit einer Gesamtnutz-
flache von ca. 20.000 gm / davon 69
Wohnlofts

Gesamtkosten 46.000.000 EUR

Anschluss an das Biomassekraft-
werk der Fernwarme Ulm
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Neues Leben und gemischte Nutzungen

bei Konversionsflachen
Stadtregal beschreibt ein Konversionsprojekt in Uim. Neben
einem ehemaligen Fabrikgebdude umfasst diese Umnutzung
ein Quartier mit ca. 50.000 gm. Die Besonderheit ist die Gr6Be
des Bestandsgeb&dudes und dessen vielféltige Nutzung (Woh-
nen— Gewerbe — Kultur), wobei diese durch die Kaufer festge-
legt wird. Dabei waren lediglich die AuBengestaltung und die
Lage der Versorgungs- und ErschlieBungskerne vorgegeben.
Die Grundrisse und Nutzungskonzepte wurden in Abstimmung
mit den Nutzern entwickelt.

Entscheidend fiir den Erfolg des Konzepts waren das
(Konstruktions-)Regal als Grundlage des weiteren Ausbaus,
die daraus resultierende Flexibilitat der Nutzungseinheiten
und die Individualitat der Grundrisse. Mit wenigen Spielregeln
ist ein vielfaltig nutzbares und lebendiges Gebaude entstanden.

Diese Vielfaltigkeit hat sehr groBe Anforderungen an
das gesamte Planungsteam gestellt. Um eine bessere Abstim-
mung zwischen den Nutzern und den planenden Architekten
zu erreichen, wurde eine zusétzliche Architektin fiir die Aus-
baukoordination beim Bauherrn eingestelit.
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Architekt
Osterwold°Schmidt EXP!ANDER
Architekten BDA

Bauherr
CULT Bauen & Wohnen GmbH, Erfurt

Planungsbeteiligte
Statik: Hennicke + Dr. Kusch,
Weimar / Haustechnik: manes-electro
GmbH / Steffen Beck HLS/IBP,
Erfurt / Licht: Die Lichtplaner,
Limburg / Freiraum: plandrei, Erfurt

Planung
Planungszeitraum 2009 — 2011
Fertigstellungsdatum 2012

GroBe und Nutzungen
Wohnfléche ca. 5.500 gm
(inkl. Ferienwohnungen)

Ca. 60% Neubau, 40% Altbau

Besonderheiten
Die energetische Kompensation im
Neubau ermdéglichte den Erhalt der
stadtbildwirksamen Erscheinung der
Altbauten ohne deren sonst gangige
Warmedammverpackungen.

U91931Y21Y YIANVIdXT IPIWYIS,plomialsQ © sotoypaloig
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Altstadtviertel neu gedacht
Das Erfurter Quartier aus dem 18. und 19. Jahrhundert wird
erganzt und zeitgemaB weiterentwickelt. Statt nur die Bau-
liicken zu schlieBen, wurden eigenstiandige Stadtbausteine
entworfen, die konsequent zwischen Alt und Neu vermittein.
Ohne zu historisieren tragen die unterschiedlichen Bausteine
die Tradition von Neuem und Uberliefertem in sich und bilden
dabei individuelle Unikate innerhalb der Blockfassung. Das
Motiv der Zwerchhauser mit geraden und geneigten Giebel-
kanten sorgt beispielsweise fiir Wiedererkennbarkeit von allen
StraBenseiten und verdeutlicht durch seine Formensprache
die Zusammengehorigkeit. Das Resultat ist eine Form der
Stadtreparatur mit klarer Quartierskontur. Gleichzeitig fiihrt
die Grundstruktur mit kleinteiliger, lebendiger Anmutung zu
einer klaren Ausbildung von Einzeladressen und vielféltigen
Wohnungen. Die Architektursprache der Ergédnzungsbauten
verweist auf die des Bestandes. Die Stadtbausteine als ,ener-
getische Kompensation“ mit maximal vertraglicher Optimie-
rung im denkmalgerecht sanierten Altbau wurden kombiniert
mit einer ,Ubererfiillung* der geforderten Standards im
Neubau.
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ASTOC Architects and Planners,
Koln

GAG Immobilien AG, Koéln

urbane gestalt johannes béttger
landschaftsarchitekten

Abriss und Neubau
Fertigstellung 2012

BGF gesamt: 51.600 gm

390 MWE EKA / 44 MWE EKB
Wohnungen zwischen 42 gm und
95 gm mit 1 bis 4 Zimmern

1 Kindertagesstitte (3-ziigig)

1 Wohngruppe fiir Demenzkranke
1 Wohnheim fiir Menschen mit
Mehrfachbehinderung

1 Gruppenraum LOGO e.V.
(Erziehungshilfe)

3 Gewerbeeinheiten (Stadtteilcafe/
LOGO e.V./Veedel e.V.)

27.756.000 EUR

Alle Wohnungen sind barrierefrei,
2.T. behindertengerecht und 6ffent-
lich geférdert. Die Durchschnitts-
miete liegt bei 5,10 EUR (kalt) pro
Quadratmeter. Bei einer Steigerung
der Bruttogeschossflache um mehr
als siebzig Prozent wurde der Cha-
rakter des Siedlungstyps erhalten,
ohne dass seine Probleme geblieben
wdren.

© sioypaloig
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Abriss —Neubau: Das zweite Leben der Siedlung

am Buchheimer Weg
50 Jahre nach ihrer Errichtung waren die Gebaude der Sied-
lung in einem sehr schlechten Zustand; sie energetisch zu
ertiichtigen ware selbst mit Férdergeldern nicht rentabel
gewesen. Ziel war es, Mieth6he und Bewohner zu halten. Eine
sorgfaltige stadtebauliche Ausrichtung der Baukorper, diffe-
renzierte, aber sozial sichere Freiraume, flexible Wohnungs-
grundrisse und eine einfache, aber nicht uniforme Materia-
lisierung sorgen dafiir, dass dieses Quartier nachhaltig den
Nutzerbediirfnissen entspricht und trotz geringer Baukosten
eine groBtmaogliche Qualitat erreicht. Das Wohnquartier wurde
um belebende Infrastruktureinrichtungen wie ein Mietercafé,
quartiersnahe Biironutzungen und eine dreiziigige Kinderta-
gesstatte erganzt.

Der Entwurf fiir die Siedlung am Buchheimer Weg in
Koln versteht sich als kritische Fortschreibung der 1950er-
Jahre-Konzepte. Er beweist, dass die Lebensbedingungen in
einem sozial schwierigen Stadtteil verbessert und der Nach-
kriegsstadtebau mit einfachen Mitteln um neue Qualitaten
erganzt werden kann. Somit kann das Projekt durchaus als
Modell fiir andere Siedlungen dieser Art dienen.
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Architekt
BIG BJARKE INGELS GROUP

Bauherr
hepfner A/S / Danish oil company /
St. Frederikslund

Planungsbeteiligte
moe & Bredsgaard / KLAR

Planung
Neubau, Fertigstellung 2010

GroBe und Nutzungen
Insgesamt: 62.000 gm Nutzflache /
500 gm Grinflache / 475 Wohnun-
gen mit zwischen 65—144 gm /
10.000 gm Mischnutzung

Kosten
79.000.000 EUR

Besonderheiten
Nutzungsmischung schafft stadtische
Qualitaten in einem Block / Multi-
funktionale AuBenerschlieBungsfla-
chen sowie Gemeinschaftsraume
bieten Raum fiir nachbarschaftliche
Begegnungen

918 ® 2ypuiT susar @ sojo43afoig
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Wohnqualitat in Massenbauweise?

Mit dem Fahrrad zur Haustiir radeln.
Das 8 House ist im siidlichen Teil der Orestadt an einem
Kanal gelegen und bietet einen wundervollen Blick iiber die
offenen Felder von Kalvebod Faelled. Das hybride Multigene-
rationenhaus mit 475 Wohnungen bietet vier verschiedene
Wohntypen mit Flachen von 65 bis 144 gm —zweigeschossige
Reihenhduser, Wohnungen unterschiedlicher GréBe und Pent-
hauser —sowohl zur Miete als auch als Eigentumswohnungen.
Gemeinschaftsrdaume, Gewerberdume, Biiros, ein Café und
eine Kita erganzen die Nutzungsmischung. Diese Vielfalt wird
zu einer 8 gedreht, die zwei Innenhéfe von insgesamt 500 gm
schafft. Die beiden Innenh6fe werden von einer neun Meter
breiten Passage voneinander getrennt und kénnen von den
Bewohnern fiir die verschiedensten Aktivitaten genutzt wer-
den. Die Wohnungen liegen im oberen Teil des Gebaudes, das
Gewerbe ist im unteren Bereich zu finden. Die horizontalen
Schichten bieten eine ganz eigene Qualitat, die Wohnungen
im oberen Bereich kommen in den Genuss von besonders viel
Licht, Luft und Sonne und das Gewerbe im unteren Bereich
kann mit dem stédtischen Leben auf StraBenniveau ver-
schmelzen.
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Architekt
bb22 architekten + stadtplaner

Bauherr
Stadt Frankfurt am Main, Stadtpla-
nungsamt

Planungsbeteiligte
Stadt Frankfurt am Main, Stadtpla-
nungsamt

Planung
2008 Entwicklungskonzept von bb22 /
2010 Pilotprojekt Appartmenthaus
Lyoner StraBe 19 von Stefan Forster
Architekten und Dreyer Vierte Ver-
waltungsgesellschaft mbH / 2010
Aufstellungsbeschluss Bebauungs-
plan / 2012 Rahmenplanung des
Stadtplanungsamtes / 2013 Griindung
der Standortinitiative Neues Nieder-
rad (SINN)

GroBe und Nutzungen
Plangebiet 144 ha / Kernzone fiir
zukiinftige Nutzungsmischung
ca. 100 ha / Bestand Gewerbe
ca. 1 Mio. gm BGF, davon Leerstand
ca. 300.000 gm / langfristig bis zu
3.000 neue Wohnungen, Planungs-
recht fiir bis zu 1500 neue Wohnungen
sowie Quartiersinfrastruktur in der
ersten Realisierungsphase

oild

Transformation eines monofunktionalen

Biirogebietes
Die Zukunft einer Stadt hangt von deren Anpassungsfahig-
keit an die sich stetig verandernden sozialen, 6konomischen
und kulturellen Rahmenbedingungen ab. Zu den zentralen
Aufgaben kommunaler Stadtplanung gehoért es, diese Veran-
derungen moglichst rechtzeitig zu erkennen, konzeptionell
zu begleiten und planerisch abzusichern.
Die Situation in Frankfurt am Main ist—wie in vielen anderen
prosperierenden Metropolregionen auch —gepréagt von einer
sich verscharfenden Wohnungsknappheit einerseits und
umfassenden strukturellen Leerstéanden bei den Biiroimmobi-
lien andererseits.
Angesichts begrenzter Flachenressourcen innerhalb des
Stadtgebietes ist man bei der Schaffung neuen Wohnraumes
zunehmend auf Konversions- und NachverdichtungsmaB-
nahmen angewiesen. Und auch komplexe Entwicklungen an
schwierigen Standorten riicken in den Fokus, wie hier in der
Biirostadt Niederrad mit derzeit etwa 15.000 Beschaftigten.
Mit der Transformation des monostrukturierten Biirostand-
ortes zu einem gemischt genutzten Stadtteil wird eine fir
Deutschland bislang einmalige Aufgabe angegangen, die ein
kooperatives Zusammenwirken aller beteiligten Akteure erfor-
dert. Das Rahmenkonzept ,Lyoner Viertel” zeigt dabei nicht
nur die raumlichen Potenziale auf, sondern liefert vielfaltige
Ansatze fiir neue Entwicklungsmodelle und Verfahrensweisen.

ule[\ We Jnpjuelq ‘|9MSIA J9U0A] winz jpejsoing Jop UOA

29



BARarchitekten / Antje Buchholz
Jack Burnett-Stuart / Michael von
Matuschka / Jiirgen Patzak-Poor

Baugruppe GbR Oderberger Str. 56

Tragwerk: ifb thal + huber
Haustechnik: delta-i

Neubau Fertigstellung: Januar 2010

5 Wohnungen mit 76 —83 qm, z.T. mit
kleiner Wohnung 27 —45 gm kombi-
nierbar / 5 Ateliers mit 31—45 gm
Gastronomie 51 qm / Ladenwerkstatt
43 gm / Galerieraum 6 qm

Werkstatt 28 qm / Gastewohnung
Dach 18 qm / Hof 158 gm
Gemeinschaftsgarten Dach 36 qm

Gesamtkosten 2.056.000 EUR

Mischen Possible
Das Wohn- und Atelierhaus in der Oderberger StraBe 56 ist ein
von Architekten initiiertes Projekt, das die Potentiale stadti-
scher Dichte und Mischung erforscht und als Baugruppenpro-
jekt realisiert wurde.

Auf der Grundstiicksflache von nur 315 qm wurde ein
maximales Raumangebot fiir Gewerbe, Experimentraum,
Ateliers, Wohnungen und Gemeinschaftsrdume geschaffen.
Fir das differenzierte Raumprogramm wurde eine komplexe
Raumstruktur entwickelt, die durch raumliches Ineinandergrei-
fen, wechselnde Raumhohen, Kleinteiligkeit und Kombinier-
barkeit bestimmt ist. Ziel ist, das Zusammenspiel von Wohnen
und Arbeiten neu zu organisieren, den Benutzern vielfaltige
Méglichkeiten der Vernetzung nach Innen wie nach AuBen zu
bieten. Damit tritt das Gebaude in direkten Bezug zu seinem
stadtischen Umfeld, wodurch lokale Strukturen gestarkt
werden und sich neue nachhaltige Lebens- und Arbeitsformen
herausbilden kénnen.

Innovativer Ansatz ist die vielfaltige Nutzungsmischung,
flexible Kombination von Wohnen und Arbeiten, teilbare Wohn-
einheiten zur Anpassung an unterschiedliche Lebensphasen
sowie ein hybrides Finanzierungsmodell aus Miete und Eigen-
tum. Wichtigste Erkenntnis: Es geht!
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bogevischs buero architekten und
stadtplaner gmbh, Miinchen / shag
Architekten, Miinchen

wohnbaugenossenschaft wagnis eG

Landschaftsarchitekten: Arge Aubéck
Karasz, Bauchplan / Tragwerks-
planung: Henke Rappolder Friihe
Ingenieurgesellschaft mbH / TGA:
Ingenieurbiiro EST GmbH, Miesbach

Planungszeitraum 2012—-2015
Fertigstellung 2015

Wohnen: 9600 gm / Gewerbe:
680gm / Gemeinschaft: 570 gm
Miill/Fahrrad: 230 qm / Dachter-
rassen: 1050 gqm / Dachflachen mit
Intensivbegriinung: 810 gqm / harte
Hof- und Platzflachen: 2250 gm
griine Hof- und Platzflachen: 3400
aqm / GFZ:1,58

Baukosten 25.000.000 EUR

jsulg emn @ sBulispuay

Das Wagnis des experimentellen

Wohnungsbaus
Die Idee der Gemeinschaft war pragend fiir dieses Projekt,
das aus einer Kiinstlerkolonie hervorgegangen ist. Die Wohn-
baugenossenschaft wagnis hat sich mit den auf dem Grund-
stiick anséassigen Kiinstlern zusammengetan, um gemeinsam
eine Wohnanlage zu planen. Das Programm spiegelt nicht
nur den hohen Anspruch an das gemeinschaftliche Wohnen,
sondern soll iiber die Grenzen der Wohnanlage hinweg in
das Quartier hineinwirken. Eine Vielzahl an Gemeinschafts-
raumen ist nicht nur auf die Wohnanlage, sondern auf die
Nachbarschaft ausgerichtet. Gewerbeflachen, ein Café und
Werkstatten sind als Ergédnzung zu den in der Nachbarschaft
noch existierenden Atelierflaichen gedacht. Den Schwerpunkt
der Planung bilden (iber 140 Wohnungen, zu zwei Dritteln
gefordert. In Abstimmung mit den Behoérden ist es gelungen,
hier erstmals die Wohnform des ,,Clusters” im geférderten
Wohnungsbau zu realisieren. Individuelle Apartments sind
zu Gruppen vereint, die sich Wohn-, Koch- und Essbereiche
teilen. Neben den Hofflachen sind die Hauser auch iliber Brii-
ckenkonstruktionen verbunden, die den Bewohnern ermogli-
chen, sich im 3.und 4. OG direkt zu besuchen. Der gesamte
Planungsprozess ist von den zukiinftigen Bewohnern beglei-
tet. Entstanden ist eine liberzeugende Wohnanlage, die als
gleichzeitiges Ergebnis gemeinschaftlicher und individueller
Interessen Ausdruck des gesamten Entstehungsprozesses ist.

abejueuyop\ — gsiubem pun | yysiubem



Eine sowohl soziale als auch funktionale Mischung im Quartier
aktiviert den urbanen Raum: Wohnbauten in der Stadt sollten
daher Flexibilitdt und Veranderbarkeit auch fiir zukiinftige
Nutzungswiinsche zulassen, im Bausteinprinzip konzipiert und
konstruiert werden. Gemeinschaftlich genutzte Rdume und
Orte, die 6ffentlich zugéanglich sind, sind fiir das Entstehen
gemischter Quartiere ebenso notwendig wie die Einbeziehung
okologische Aspekte bei Um- und Neubau in einem integrier-
ten Planungsprozess. Wir brauchen Hauser, die sowohl maB-
geschneidert als auch anpassungsfahig sind, um zukunfts-
fahiges Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen. Der Aktivierung
einer vitalen Erdgeschosszone und eines attraktiven Frei-
raums kommt dabei eine Schliisselrolle zu. Ebenso ist ein
quartiersbezogener Planungsansatz fiir die Erreichung dieser
Ziele von zentraler Bedeutung.

Was muss getan werden, um eine Nutzungsmischung und eine
gelungene soziale Durchmischung bei neuen Entwicklungen
und Umbauten zu fordern? Welche Beispiele, welche Modelle
gibt es und was ist in Zukunft noch denkbar? Wie kbnnen
sozial und funktional gemischte Nutzerstrukturen geférdert,
finanziert, geplant und lang-
fristig erhalten werden?
Diese Aspekte werden in den
drei parallel laufenden Werk-
stattgesprachen im Detail
diskutiert.

Entwicklungspotential
Lebensraume

Collective Spaces,
Gemeinschaftseinrichtungen,
Inklusion, Alternative
Finanzierungsmodelle,
Generationsiibergreifende
Planung, Wandel von Werten
und Lebensgewohnheiten

Entwicklungspotential
Nachverdichtung

(energetische) Sanierung,
Ergédnzung, Soziale und
Nutzungsmischung,
Neuqualifizierung von Orten
bei gleichzeitiger Vermeidung
von Gentrifizierung,
Planungsebene Quartier

Entwicklungspotential
Urbane Qualitaten

Neue Formen des Wohnens,
Veranderbarkeit und Flexibili-
tat, generationsiibergreifende
Planung, neue Nachbarschaf-
ten, Nutzungsmischung




Nach den drei Werkstattgesprachen kommen die Moderatoren
mit Kommentatoren fiir einen Bericht aus den Werkstatten
sowie eine zusammenfassende ,Lessons Learned” von Reiner
Nagel zusammen.
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untersuchen, wie qualitatsvol-
les Wohnen und Arbeiten in gemischten Quartieren mit leben-
digen offentlichen Rdumen und zukunftsfahigen technischen
Infrastrukturen fiir unsere gebauten Lebensrdume in den
Stadten der Zukunft zu bauen, zu sichern und zu verbessern
sind.

WERKSTATT 2: 29. MARZ 2014
Konstituierendes Element eines funktionierenden Wohn- und
Arbeitsumfeldes in der Stadt ist der 6ffentliche Raum. Nur
wenn er eine Aufenthaltsqualitat, offene Nutzung und Zugang
fir jedermann bietet, konstituiert er Gemeinschaft. Ebenso ist
eine funktionierende Infrastruktur essentiell fir das Wohnen
und Arbeiten in der Stadt. Neue Mobilitdtskonzepte, digitale
Kommunikationswege und intelligente Ver- und Entsorgungs-
kreislaufe nehmen bedingt durch den Mangel an fossilen
Ressourcen und gefordert durch einen gesellschaftlichen
Wertewandel zu. Es geht auch um integrierte Sichtweisen, bei-
spielsweise bei den groBen Budgets in Milliardenhdohe, zum
Abbau von Unterhaltungsdefiziten 6ffentlicher Infrastruktur.



Jeder Um- oder Ausbau einer StraBe, Briicke oder Leitungs-
infrastruktur muss eine Verbesserung erreichen! Nicht nur fiir
sich, sondern auch fiir den umgebenden 6ffentlichen Raum.
Wie fordert man also einerseits innovative Technologien und
experimentelle Loésungen und schafft gleichzeitig einen Mehr-
wert fir die Qualitat des 6ffentlichen Raums? Wie kann man
auch die ,weichen Faktoren®, Nutzungs- und Betreiberkon-
zepte in die Planung der 6ffentlichen Rdume einbeziehen, von
welchem Landschaftsbegriff und welchem Verkehrskonzept
muss man ausgehen? Und wie bleibt der 6ffentliche Raum
auch fir zukiinftige Bediirfnisse und Funktionen flexibel?

3 Planungskultur/Prozessqualitat

WERKSTATT 3: 24. MAI 2014
Die anhaltende Krise beim Management von GroBvorhaben
(BER, Elbphilharmonie oder Stuttgart 21) weist deutlich auf
Defizite beim Entwicklungs- Planungs- und Realisierungs-
prozess hin. Ein Vorhaben so zu organisieren, dass eine wirk-
same Einbindung der Bauherren und Nutzer auf vielen Ebenen
moglich ist und gleichzeitig ein stimmiges Gestaltungskon-
zept entsteht, ist eine groBe Herausforderung und Verantwor-
tung fir die Planungsprofession. Die Rolle und das Berufsbild
der Architekten, Landschaftsarchitekten, Ingenieure und
Planer werden dabei in Zukunft neu definiert. Das Bediirfnis
nach Beteiligung ist in der Gesellschaft gewachsen, neue
Formen der Dialogkultur sind gefordert. Durch eine professio-
nelle Zusammenarbeit zwischen 6ffentlicher Hand und priva-
ten Tragern konnen maBgeschneiderte Antworten in groBerem
MaBstab sowie Strategien fiir den Umgang mit schwierigen
Transformationsraumen und Bestandsquartieren gefunden
werden. Wie kdnnen Synergien zwischen Politik, Verwaltung
und anderen Akteuren entstehen, um auch die Umsetzung von
GroBprojekten besser zu ermdglichen? Wie kann die wichtige
Konzeptphase, die sogenannten ,Phase 0“ der Planung mehr
Bedeutung erlangen? Wie kann dadurch eine héhere Planungs-
und Kostensicherheit und nicht zuletzt eine hohere Akzeptanz
geschaffen werden? Baukultur ist auch Prozesskultur!




