DIE EXPERTENANTWORT AUF
URBANE VERDICHTUNG

MIXED-USE-GEBAUDE
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INTERESSENKONFLIKT
IN DER URBANISIERUNG

Mittlerweile sind Stadte und Metropolregionen die zentralen Lebensraume

der Menschen. Ein zunehmender Grad an Urbanisierung fihrt zwangslaufig zu
steigenden Herausforderungen fir den L&rm- und Schallschutz und bedarf der
Entwicklung intelligenter Losungen um Stadte zu attraktiven, produktiven und
innovativen Lebens- und Arbeitsrdumen zu gestalten.

Durchschnittlicher Kaufpreis von Bauland in Berlin
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"30 Hektar Ziel" -
Nationale Nachhaltigkeitsstrategie
Zielvision bis 2020

Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache
Hektar pro Tag

Entwicklung des Mietpreisindex fiir DE
1995-2017 (2010 = Index 100)
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> 1,5 Mio. zusétzliche Wohnungen
o innerhalb der Legislaturperiode
< bis einschliefslich 2021

Ergebnis Wohngipfel 2018
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. Jahrlicher Bedarf an neuen Wohnungen in DE 2016
. Jahrlicher Zuwachs an neuen Wohnungen in DE 2016

Quelle: IW Koéln



KONFLIKTE ERKENNEN ...

Intelligente Nachverdichtung

Lebens- und Arbeitsraume wachsen zukinftig immer weiter zusammen.
Handelsunternehmen integrieren ihr Angebot nicht einfach nurin die Innen-
stadte, vielmehr werden immer mehr Metropolfilialen mit angeschlossenen
Kitas, Fitnessstudios, Arztpraxen und Buros entstehen.

REGUPOL verfugt tber Jahrzehntelange Erfahrung bei der schalltechnischen
Entkopplung von hochbelasteten Fufsbéden im Bereich von Handelsimmobilien.
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... LOSUNGEN ENTWICKELN

Keine Nachverdichtung ohne Trittschallddmmung

Das leistungsabgestimmte Produktportfolio der REGUPOL sound Range ermdg-
licht, dass unterschiedlich hohe Anforderungen an den vertraglich geschul-
deten Schallschutz erfullt werden kénnen. Alle Trittschalldémmbahnen der
REGUPOL sound Range sind in Deutschland geprift und EU-weit zertifiziert, so
dass ein schalltechnischer Nachweis mihelos gefihrt werden kann.

q A Ge
e
REGUPOL sound Range

Die Produkte der REGUPOL sound Range sind hochbelastbare Trittschall-
déammungen fur den Einsatz unter Estrichen und Rattelbéden fiar héchste
akustische Anforderungen und dienen als Lésungskonzept fur statisch und
akustisch sensible Aufgabenstellungen.

Produkt Trittschallverbesserungsma®  Maximale Dauerlast
REGUFOAM sound 10 AL >34dB 25 kN/m?
REGUPOL sound 12 it: - g?;g”ﬁﬂ;%%g 30 kN/m?
REGUPOL sound 15 AL, 229dB 30 kN/m?
REGUPOLsound17 L >30dB|2-Lagig 50 kN/me

AL, 226 dB|1-Lagig

REGUPOL sound 47 AL, 222dB 30 kN/m?




||r

Referenz: 2M Marburger Mall

2M Marburger Mall, vor Umbau. REGUPOL special acoustics



VERSCHIEDENE NUTZERKONZEPTE
KONFLIKTFREI KOMBINIEREN

Ob in Bestand oder Neubau, Mixed-Use Projekte liegen voll im Immobilien-
Trend. Verschiedene Nutzerkonzepte schaffen attraktive, produktive und
innovative Rdume der Begegnung sowie der Lebens- und Arbeitswelt jenseits
Ublicher Offnungszeiten. Dies flihrt zwangsléufig zu steigenden Herausforde-
rungen an den Larm- und Schallschutz. Doch in der Freiheit der Nutzerkonzep-
te liegt auch ein enormes Potential, zum Beispiel wenn Einkaufen, Freizeit,
Buro- und Hotelbetrieb konfliktfrei harmonieren.

In der Marburger Innenstadt befindet sich eine Handelsimmobilie aus dem
Jahr 1974, welche im Zuge einer Revitalisierung vollstandig entkernt wurde.
Die neue Marburger Mall umfasst nach der Aufstockung um 2-3 Geschosse
eine Gesamtnutzflache von ca. 25000 m? Dabei ist eine Verkaufsfléche von
ca. 10,000 m? (u.a. Tegut, ALDI, DM, sowie mehrere Gastronomien), ein grof3zU-
giges Fitnessstudio, 1.600 m? Buroflache, ein Parkhaus mit ca. 375 Stellplatzen
Uber 3 Geschosse und ein B&B Hotel mit ca. 85 Zimmern als Staffelgeschoss
entstanden. Die sogenannte Marburger Mall 2M befindet sich in bester Lage
in der Haupteinkaufszone und nahe der Altstadt. Die Attraktivitdt der Lage und
der Nutzerkonzepte lassen eine Gberdurchschnittliche Kunden- bzw. Géstefre-
quenz erwarten.

In der Mall wurden insgesamt 3.180 m? REGUPOL sound 17 Trittschalld@ammung
unter hochbelasteten Supermarktbéden und mehr als 7700 Ifm. Elastomer-
streifen REGUPOL special acoustics unter den Fitnessstudiobéden verbaut. Die
schalltechnischen Maknahmen ermdéglichen es, dass larmsensible Bereiche

wie Burordume oder auch der Hotelbetrieb ungestort betrieben werden kénnen.

@r + 5,500 m? Verkaufsflache + 150 Parkplatze REGUPOL special acoustics
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+ 85 Hotelzimmer

+2-3 Geschosse + Fitnessstudio REGUPOL sound Range

+ 1600 m? BUroflache




DAS BESONDERE WOHNEN
UBER DEM SUPERMARKT

Der Henninger Turm ist als Wahrzeichen des beliebten Frankfurter Stadtteils
Sachsenhausen weit Uber die Grenzen der Metropolregion hinaus bekannt.
Anstelle des 2013 abgerissenen Brauereispeichers ist dort an gleicher Stelle
ein 140 m hoher Wohntower mit 209 Luxus-Appartements und einem Turm-
restaurant entstanden.

Bei Preisen bis zu 2,4 Mio EUR fir die Eigentumswohnungen mussen hochste
Anspriche der Bewohner befriedigt werden. Risiken, die die Wohnqualitat
mindern, sind unerwidnscht. Neben gehobener Gastronomie sind in dem
Immobilienkomplex auch Einkaufsmaoglichkeiten fur die Quartiersversorgung
zu finden. Dabei stehen auf der einen Seite die hohe Besucherfrequenz sowie
die sehr spate Ladenschliefung und auf der anderen Seite die Anspriche

an exklusives Wohnen keineswegs im Widerspruch. Denn die ITA Ingenieur-
gesellschaft fur Technische Akustik mbH konnte im Verbund mit unseren
Schallschutzlésungen im Bereich der Supermarkt- und Turmrestaurantboden
eine Trittschallddmmung auf allerhéchstem Niveau realisieren.

Auf insgesamt 3.900 m? wurde REGUFOAM sound 10 unter zum Teil hoch belas-
teten Boden eingebaut. Die hohen Schallschutz-Anforderungen konnten gemaf}
einer Nachmessung in einem Luxusappartement direkt Uber dem Supermarkt
weit Ubertroffen werden.

REGUFOAM sound 10

Norm-Trittschallpegel (L' )
Zielwert: = 33 dB | Erreichter Wert: < 18 dB

"Damit haben wir keinen Stress.”

Markus Sahl, Dipl.-Ing. (FH)
Geschaftsfihrer und beratender Ingenieur
ITA Ingenieurgesellschaft fiir Technische Akustik mbH
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EIN RUHIGER ALLTAG
BEI MAXIMALER VERDICHTUNG

Die Landeshauptstadt Stuttgart liegt auf Rang 3 der am dichtesten besiedelten
Groflsstadte Deutschlands und hat bekanntlich keinen Platz zu verschenken.

Der Stadtteil Lehen am stdlichen Rand der Innenstadt mit einer Bevélkerungs-
dichte von > 11.000 EW/km? ist ebenfalls ein deutlicher Beleg fur die raumplane-
rischen Herausforderungen.

Stuttgarter Stadtplaner favorisieren selbstredend “die Stadt der kurzen Wege"
und forcieren dabei auch das fullaufige Einkaufen im Quartier. Und soistin
der Hauptstéatter Str. ein besonderes Stadtteilversorgungszentrum entstan-
den. Dort hat ein untergenutztes Mébelhaus Platz gemacht fur eine Mixed Use
Immobilie mit einem Discounter im Erdgeschoss, reichlich Tiefgaragenplatzen
im Untergeschoss und mit gehobenem Wohnen Gber dem Supermarkt.
Insgesamt wurden in dem Gebdudekomplex 46 Wohneinheiten geschaffen.
Dabei wurden bei der Planung in Sachen Wohnqualitat keine Kompromisse
gemacht. Die optimale Quartiersversorgung beginnt mitunter mit Fruhanliefe-
rungen und Warenverrdumung aulerhalb der Offnungszeiten. So wurden fir
die Tritt- und Kérperschallddmmung ca. .600 m2 REGUPOL sound 12 unter dem
Supermarktfuzboden verbaut. Das Ingenieurblro Kurz und Fischer konnte das
erstklassige Schallschutzniveau anhand einer Nachmessung in einer Wohn-
einheit direkt Uber dem Markt nachweisen.

REGUPOL sound 12

Norm-Trittschallpegel (L )
Zielwert: < 33 dB | Erreichter Wert: < 22 dB

,Es war wieder sehr gut, an der Grenze des Messbaren."

Tobias Schneiderhan, Dipl.-Ing. (FH)
Projektleiter und beratender Ingenieur
KURZ UND FISCHER GmbH







LEBENSRAUM SCHAFFEN

IM HERZEN DES VIERTELS

Das Interesse an der Metropolregion Frankfurt bleibt grof. Es handelt sich um
einen dichten, teuren und einen wachsenden Raum.

Ein gutes Beispiel fur ein lebenswertes Neubauviertel welches auf der grinen
Wiese entstanden ist, ist der Frankfurter Bogen in Preungesheim. Die stadte-
bauliche Zielsetzung war die Entwicklung des Stadtteilzentrum als urbane Mitte.

Einen grofen Beitrag haben die Gravensteiner Arkaden im Herzen des Viertels
dazu beigetragen. So sind die Bewohner von 133 Wohneinheiten, zahlreiche
Geschafte und ein grolder Nahversorger eine gelungene Nachbarschaft
miteinander eingegangen. Die geschaffenen Frei- und Aufenthaltsraume
wirken dabei identitatsstiftend und starken das soziale Miteinander im Quartier.
Da es bei der Quartiersentwicklung auf ein konfliktfreies Miteinander ankommt,
wurde bei der schalltechnischen Fachplanung durch die ITA Ingenieurgesell-
schaft fur Technische Akustik mbH kompromisslos auf Qualitat gesetzt. Projekte
dieser Art erfordern eine besondere Aufmerksamkeit was den vertraglich ge-
schuldeten Schallschutz anbelangt. In der Summe wurden 3.200 m? REGUPOL
sound 12 zur Trittschallisolierung des Supermarkt-Fusbodens verbaut. Die
sehr gut umgesetzten Schallschutzmafnahmen schaffen dabei eine wichtige
Grundlage fur gute Nachbarschaft.

REGUPOL sound 12

Norm-Trittschallpegel (L")
Zielwert: < 33 dB | Erreichter Wert: < 27 dB

,DIN-Normen sind keine Rechtsnormen sondern
nur private technische Regelungen mit
Empfehlungscharakter.

,Der Erwerber hatinsoweit in aller Regel keine
Vorstellung, die sich in Schalld@mmmaléen nach
der DIN 4109 ausdrtickt, sondern beurteilt den
Schallschutz danach, in welchem Malke er
Gerduschbelédstigungen ausgesetzt ist.

BGH Urteil 14. Juni 2007
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UNSER UMFANGREICHES PORTFOLIO
GANZ NACH IHREM BEDARF

Die Fitnesswelle, welche ausgehend von den USA Uber England seit einigen
Jahren auch die Expansion deutscher Fitnessketten anheizt, beeinflusst immer
mehr Mixed-Use-Konzepte. Diese Gebdude haben in diesem Zusammenhang
zweierlei Anforderungen zu erflllen. Einerseits soll ein attraktives, atmospha-
risches Fitnessangebot vorhanden sein, um die gesteigerte Nachfrage zu be-
dienen. Andererseits soll der Betrieb in Mixed-Use-Geb&duden nicht durch Larm
und Erschutterungen gestort werden.

So bieten die verschiedenen elastischen und in diversen Farbvarianten erhaltli-
chen Boéden der REGUPOL everroll Range fur jedes Nutzerkonzept die passende
Lésung. Sei es um Schlagkréfte von Hanteln und Fitnessgeréten zu absorbieren
oder aufgrund der Elastizitat des Gesamtaufbaus, den Koérper zu entlasten. Die
starke Rutschhemmung der Oberflache sorgt fur einen festen Stand und dafur,
dass die Ubungen richtig ausgefiihrt werden kénnen.

Je nach Fitnessangebot sind die Anforderungen auch an den Schall- und Er-
schitterungsschutz enorm. Ziel unserer REGUPOL special acoustics Lésungen
ist es, dass sich anspruchsvollster Sport (von Zumba bis Freihantel) und eine
sensible Nachbarschaft nicht ausschliefRen.

REGUPOL everroll

Cross Fit Y
ross Fi 0g8 Fitnessboden

Freihantel Aerobic REGUPOL special acoustics




@
Hilton

BELGRADE

ERHOLUNG UBER DER STADT

TAGLICH ERLEBEN

Potential wird deutlich, wenn es gelingt eine Atmosphéare zu schaffen, welche
die Gedankenwelt der Menschen nachhaltig positiv beeinflusst. So etwa das
unvergessliche Frihstidck Gber den Dachern von Amsterdam und wenn das
Erlebte anschliefend in alle Welt getragen wird.

Oder wenn ein gastronomisches Konzept auf dem Rooftop etabliert werden
kann, welches Frequenz und Verweildauer schafft. Gastrokonzepte wie etwa ein
Rooftop-BBQ, sind ebenso vorstellbar wie ein POP-UP Restaurant, das in den
warmen Monaten mit einem prominenten Koch bespielt wird. Nicht zuletzt die
gemutliche SkyLounge als geschéaftlicher und privater Begegnungsraum. Eine
wichtige Voraussetzung fur dieses Nutzungspotential schafft der Schallschutz.

Die Trittschalld@mmung von Dachterrassen wird haufig vernachléssigt bzw.
Ubergangen. Dabei ist sie genauso wichtig wie die Trittschalld@mmung im
Innenbereich, da sich der Kérperschall von der Dachterrasse in die darunterlie-
genden Raumlichkeiten Gbertragt. Regupol sound & drain 22 erfillt alle Anfor-
derungen einer hoch wirksamen Trittschallddmmung mit gleichzeitiger Funk-
tion der Regenwasserdrainage und Schutz der Abdichtung. Viele verschiedene
Prufaufbauten dokumentieren die hohe Trittschallminderung und ermdéglichen
einen mihelosen schalltechnischen Nachweis fir den Fachplaner.

Pool REGUPOL sound & drain 22

? Gastro Dachgarten

Lounge

Event
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REGUPOL BSW GmbH
Am Hilgenacker 24
57319 Bad Berleburg
phone +49 2751 803-0
info@regupol.de

REGUPOL America LLC

REGUPOL Australia Pty. Ltd.
REGUPOL Acoustics Middle East FZE
REGUPOL Schweiz AG

REGUPOL Zebra Athletics LLC

BSW Shanghai CO. LTD.

www.regupol.com
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